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1 DESCRIEREA S! IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

11 Contextul regional

Cornuna Frecdtei este pozifionatd in Insula Mare a Brdilei, in partea de Est a judetulvi Brdifa,
avand o suprafatd de aproximativ 430,56 km*.

Frecdtei este o comund in judetul Brdila, Muntenia, Romdénia, formatd din satele Agaua,
Cistia, Frecdtei (resedinta), Salcia, Stoienesti si Titcov.

Ea se afld in Insula Mare a Brdilej, si se invecineazd la nord si est cu judetul Tulcea (Dundrea
Veche), la sud gi sud-est cu judetul Constanta (limitd pe bratul Dundrea Veche), iar la est cu Mdrasu.
Satele comunei se afld In partea de est a insule, de-a lungul Dundrii Vechi. In afara transportului
naval pe Dundre, comuna este deservitd si de soseaua judeteand DJ212A, care traverseazd de la
nord la sud Insulo Mare a Brdilei, ducdnd spre nord la punctul de trecere cu bacul cdtre Brdilo.

Din punct de vedere hidrografic, comuna Frecdtei este strabdtutd de bratul Mécin of Dundri
avand si alte ape de suprafatd precum Lacul Blasova si Lacul Zdton

Turismul este un domeniul cu mare potential in comuna Frecdtei insd este slab dezvoltat
Sunt intdinite conditii care favorizeazd turismul de agrement, agroturismul si turismul de weekend.

Printre principale obiective turistice se numdrd :

» Popina Blasova - declaratd monument al naturii fiind singurul martor de eroziune de
naturd hercinicd din judetul Brdila;

* Lacul Blasova - lac de meandrv format pe un fost braj af Dundrii Vechi. Are o formd de
potcoavd pe o suprofatd de aproximativ 400 hectare, addncimea maximd este de 9m. Acest
obiectiv atrage prin cadrul pitoresc natural, vegetatia deftaicd si fondul piscicol variat:

* Lacul Zdton - lac de meandru cu apd dulce avdnd o suprafatd de 80 hectare si o addncime
de 35m;

Balta este un brat of Dundrii colmatat si este situata in Insula Mare A Brdiles,

Balta Blasova are forma unei potcoave (un brat de Dunare colmatat de aprox. 5ha) iar
distanta de pe un mal pe celalalt este de aproximativ 300m.

Pe maluri sunt amenajate foisoare cu acoperis din stuf. mese si bancufe.

Din Strategia de Dezvoltare a Judetului Bréila 2021-2027 se identificd obiectivul: ,Asigurarea
unei dezvoltdri integrate sociale, economice si de mediu la nivel local si a patrimoniului cultural,

turismului si securitGtii’, care prezintd urmdtoarele:

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafota totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si
lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea Consifiului Judetean Braila,
amplasate in perimetrul comunef Frecatei, judetul Braila, cu destinatio Complex turistic
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Mdsura 16.1. Sprijinirea dezvoltdrii turismului

Directii de actiune:

>

>
>
>

vV V V V¥

YV V V V¥

imbundtdtirea infrastructurii publice de turism, in zonele de falezd ale

Dundrii i in zonele cu potential turistic valoros;

dezvoltareo turismului balnear si de ogrement;

dezvoltarea unor forme de turism specializate prin conceperea unor produse
turistice diversificate;

reabilitarea si modernizarea statiunilor balneoclimaterice, dotarea cu aparaturd de
profil performantd, idrgirea ofertei;

promovarea obiectivelor turistice;

imbundtdfirea calitdtii infrastructurii de cazare;

dezvoltarea structurilor turistice de agrement si culturale (cum ar fi amenajarea
unor teatre de vard, amfiteatre in aer liber pentru spectacole, concerte, diferite afte
evenimente);

dezvoltarea de circuite tematice;

revigorarea tradifiilor culturale, religioase, folclorice si includerea for in circuitul
turistic;

dezvoltarea unor pachete turistice pentru vizitarea muzeelor, caselor memoriale,
dezvoltarea calitétii serviciilor oferite de muzee, expozitii organizate prin metode
Interactive, prezentare si in limbi strdine;

reabilitare/modernizare  drumuri  de acces cdtre  infrastructura  de
agrement/turisticd amenjatd, construitd, reabilitatd, modernizatd;

dotarea muzeefor si a altor monumente istorice cu dispozitive pentru crearea
realitdtii virtuale, aplicatii multimedia dezvoltate pentru tururi virtuale;

dezvoltarea sistemelor de bilete virtuale pentru vizitarea obiectivelor turistice;
crearea de platforme on-fine pentru informare si promovare turisticd;

construireq, extinderea, modernizareq, reabilitarea parcurilor, scuaruri,

grddinilor publice, grddinei zoologice, alte zone cu spatii verzi pergole, alei inclusiv
mobilier urban;

includerea in circuitul turistic a monumentelor istorice de patrimoniu (ex.

Conacul Contilor de Roma, Conacul Orezeanu);

dezvoltarea de piste pentru biciclete in zonele turistice,

promovarea sf dezvoltarea ecoturismului;

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenurf in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, ot 118 si

lot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat al judetului si administrarea Consiliului Judetean Broila,

amplasate in perimetrul comunei Frecatel judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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1.2. Descrierea imobilului care face obiectul concesiondrii
Terenurile care fac obiectul concesiondrii au suprafata totala de 8.018 mp(lot 105, lot
106, lot 107, lot 118 si lot 119), sunt situate in Zona de Agrement Blasova si se afla in domeniul
privat al judetului si administrarea Consilivlvi Judetean Brdila si sunt amplasate in perimetrul
comunei Frecatei, judetul Brdila, cu destinatia complex turistic.
Imobiluf se compun din:
» fteren extravilan com. Frecdtei jud. Brdila, inscris in Cartea Funciard nr. 73183, cu
suprafata de 1200 mp, destinatia actuald arabil:
> 'teren extravilon com. Frecdtei jud. Brdila, inscris in Cartea Funciord nr. 73190, cu
suprafafa de 1.200 mp, destinatio actuald arabil:
> teren extravilon com. Frecdfei jud. Brdila, inscris in Cartea Funciard nr. 73713, cu
suprafafa de 1.200 mp, destinatia actuald arabil:
> teren extravilan com. Frecdtei jud. Brdila, inscris in Cartea Funciard nr. 73185, cu
suprafafa de 2461 mp, destinatia octuald arabil:
» teren extravilan com. Frecdtei jud Brdila, inscris in Cartea Funciord nr. 73186, cu
suprafafa de 1957 mp, destinatia actuald arobil:
Totalul suprafefei de teren extravilan este de 8.018,00 mp.
Imobilul este omplasat in Zona de Agrement Blasova.
Zona de amplasare este zona extraviland a com. Frecdfei
Artere importante de circufatie in apropriere:
> Auto-DJ212A si DC59
» Cdlitatea refelefor de transport: asfalt si pietris
Caracterul edilitar al zonej
» Imobile comerciale si agricole.
» Inzond se afld
o Restaurant Blasova™
Utilitati edilitare
» Retea ruralG de energie electricd
Ambient civilizat,

Categoria de folosinta arabil

Regimul economic

Functivnea dominantd a zonei: Turism

Studiu de oportunitate pentru concesfonarea unor terenuri in suprafata totala de 8.078 mp( lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si
lot 119), diin Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea Consiliuiui Judetean Braila,
amplasate in perimetrul comunei Frecate] judetul Braila, cu destinatic Complex turistic
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Folosinfa actuala: - teren extravitan arabil

Descrierea amplasamentului
Imobilul se compune din:

» Teren extravilan este 8.018,00 mp;
Pe teren nu existd constructii definitive.
Are forma poligonala, are acces la DC59
Terenul nu este imprejmuit.
Utilitati: are acces direct la curent electric.

Vecinatdtile sunt proprietdti agricole si turistice.

Imobilul se afld sub incidenta art.3, alin. (1) din Legea nr. 17/20014: ~ Terenurile agricole
situate in extravilan pe o addncime de 30 km fatd de frontiera de stat si tdrmul Mdrii Negre, cdtre
interior, precum si cele situate in extravilan fa o distonid de pdnd la 2400 m fotd de obiectivele
speciale pot fi instrdinate prin vénzare-cumpdrare doar cu avizul specific al Ministerului Apdrdrii
Nationale, eliberat in urma consultdrii cu organele de stat cu atributii in domeniul sigurantei
nationale, prin structurile interne speciafizate mentionate la art. 6 alin. 1din Legea nr. 51/1991 privind

securitatea nationald a Romdniei, cu modificdrile si completdrile ulterioare.”

Localizare:

1.3. Motivele care justificd realizarea concesiunii

Studiv de opo%rqpitare ,qém‘ru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si

fot 119), din Zo%:a%ﬂé Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea Consiliviui Judetean Braila,
R V)

am,tj,/c"z;sate e ‘e"z‘;ru/v;con‘iune/‘ Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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Comitetul Ministrilor din statele membre ale Consilivlui Europei, prin Recomandared
CM/Rec (2007) 7 a definit buna administratie ca fiind o componentd a bunei guverndri, subliniind
cd buna administratie nu se reduce la modalitdtile juridice de manifestare, ea fiind impusd si prin
calitatea organizdrii si gestiunii structurilor si resurselor, in conditii de eficientd, eficacitate si
adaptare la nevoile societdfii, fiind necesar sd se asigure apdrarea si ocrotirea proprietdtii publice
s/ a intereselor publice, sd fie respectate exigentele bugetare si sd fie exclusd orice forma de
coruptie.

De aceeq, utilizarea bunurilor domeniale in condifii de eficientd si legalitate trebuie sd
constituie o obligatie a titularilor dreptului de proprietate asupra acestora, dar si 0 preocupare a
destinatarilor activitdti administrative, precum si a teoreticienilor interesati de modalitdtile de
manifestare a fenomenului administrativ.

Dacd, din punct de vedere economic, utilizarea bunurilor apartinénd domenivlui
administrativ se reafizeazd prin managementul operativnilor materiole aferente activitdpii
respective, din punct de vedere juridic, utilizarea bunurilor domeniale se concretizeazd prin
exercitarea dreptului de proprietate publica si, respectiv, a dreptului de proprietate privatd, precum
s/ a drepturilor reale derivate din acestea.

Concesionarea imobilelor situate in Com. Frecatei, Zona de Agrement Blasova ( lot 105,
lot 106, lot 107, lot 118 si lot 119), CF 73183, 73190, 73113, 73185 si 73186, jud. Brdila, aflate in
domeniul privat al judefului Brdila are loc la initiativa Consilivlui Judetean Brdila si este

fundomentatd din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

1.3.1. Motive de ordin legislativ

Ordonanta de urgenid nr. 57 din 3 ivlie 2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si
completdrile ulterioare, conform cdreia, in exercitarea atributiilor, consiliul judefean:

Art. 173, (4) lit. b - hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, inchirierea squ

darea in folosinid gratuitd a bunurifor proprietate privatd a judetului, dupd caz, in conditiile legii:

Prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completdrile

ulterioare, privind proprietatea privata:

TITLUL Il Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale

CAPITOLUL | Dispozitii generole

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafota totala de 8.018 mp( lot 105, ot 106, fot 107, lot 118 si
lot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat al judetului si administrarea Consiliviui Judetean Braila,
amplasate in perimetrul/ comunei Frecate, judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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» Art 354 Domeniul privat
(1 Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.
(2) Asupra acestor bunuri statul sau unitdtile administrativ-teritoriole au drept de
proprietate privata.
> Art 355 Regimul juridic al proprietdfii private a statului sau a unitdtitor
administrativ-teritoriale
Bunurile care fac parte din domeniul privat ol statului sau al unitdtifor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/20089, republicatd,

cu modiificdrile ufterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel:

> Art 361 Trecerea unui bun din domeniul public in domeniul privat af aceluiasi titular
al dreptului de proprietate

(1) Trecerea unui bun din domeniul public af statului in domeniul privat al acestuia se face
prin hotdrére a Guvernului, dacd prin lege nu se dispune altfel,

(2) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitdli administrativ-teritoriale in
domeniul privat al acesteia se face prin hotdrdre a consiliviui judetean, respectiv a Consilivlui
General al Municipivlui Bucuresti ori a consilivlui local al comunei, al orasului sau al municioiului
aupd caz, dacad prin lege nu se dispune altfel,

(3) In instrumentele de prezentare si motivare ale hotdrérilor prevdzute la alin. (1) si (2)
se regdseste, in mod obligatoriv, justificarea temeinicd a incetdrii vzului sau interesului public
national sau local, dupd caz.

(4) Actele incheiate cu nerespectarea dispozitiilor afin. (3) sunt lovite de nulitate absolutd.

> Art 362 Modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate privatd

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi
date in administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosintd
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fdrd scop lucrativ, care desfdsoard
activitate de binefacere sau de utilitate publicd, ori serviciitor publice.

(3) Dispozitiie privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in
folosintd gratuitd a bunurilor apartindnd domenivlui public al statului sau ol unitdtifor administrativ-
teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.

Noul Cod Civil - Legea nr. 287/2009 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, ot 107, ot 718 si
lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat af judetului si administrarea Consiliului Judetean Braila,
amplasate in perimetrul comunei Frecatej, judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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» Art 552 Formele de proprietate
Proprietatea este publicd sau privatd.
> Art553(1) Proprietatea privatd
(1) Sunt obiect al proprietdtii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartindnd
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurife care

olcdtuiesc domeniul privat al statului si al unitdtilor administrativ-teritoriale.

Titlul I Proprietatea privata:
Capitolul | Dispozitii generale
» Art 555 Continutul dreptului de proprietate privatd
(D Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absolut si perpetuy, in limitele stabilite de lege.
(2) In conditiile legii dreptul de proprietate privatd este susceptibil de modalitdti si

dezmembrdminte, dupd caz.

> Art 557(2) - Dobdndirea dreptului de proprietate
(2) In cozurile prevézute de lege, proprietatea se poate dobdndi prin efectul unui act

administrativ,

> Art 559 Intinderea dreptului de proprietate asupra terenurilor

(1) Proprietatea terenului se intinde si asupra subsolului si a spativlui de deasupra
terenului, cu respectarea limitelor legale.

(2) Proprietarul poate face, deasupra siin subsolul terenului, toate constructiile, plantatiile
st lucrdrile pe care le gdseste de cuviintd, in afard de exceptiile stabilite de lege, si poate trage din
ele toate foloasele pe care acestea le-ar produce. El este finut sd respecte, in conditiile siin limitele
determinate de lege, drepturile terfilor asupra resurselor minerale ale subsolulu, izvoarelor si apelor
subterane, lucrdrifor siinstalatiifor subterane si altora asemenea.

(3) Apele de suprafafd si albiile acestora apartin proprietarului terenului pe care se
formeazd sau curg, In condifiile prevdzute de lege. Proprietarul unui teren are, de asemenea, dreptul
de a apropria si de a utiliza, in condlifiite legii, apa izvoarelor si a lacurilor aflate pe terenul respectiv,

apa freaticd, precum si apele pluviale.

» Art 562 Stingerea dreptului de proprietate

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si
ot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea Consiliului Judetean Braila,
amplasate in perimetrul comunei Frecatel judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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(1) Dreptul de proprietate privatd se stinge prin pieirea bunului, dar nu se stinge prin neuz,
El poate fiinsd dobdéndit de altul prin vzucapiune sau intr-un alt mod, in cazurile si conditile anume
determinate de lege.

(2) Proprietarul poate abandona bunul sdu mobil sau poate renunta, prin declaratie
autenticd, la dreptul de proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea funciard. Dreptul se
stinge In momentul pdrdsirii bunului mobii, ior docd bunul este imobil prin inscrierea in cartea
funciard, in conditiile legii a declaratiei de renuntare.

(3) Exproprierea se poate face numai pentru o cauzd de utilitate publicd stabilitd potrivit
legii, cu justa si prealabild despdgubire, fixatd de comun acord intre proprietar si expropriator. In
caz de divergentd asupra cuantumului despdgubirilor, acesta se stabileste pe cale judecdtoreascd.

(4 Nu pot fi supuse confiscdrii decat bunurile destinate sau folosite pentru sdvérsireo unei
infractiuni ori contraventii sau cele rezultate din acestea.

CAPITOLUL Il Limitele juridice ale dreptului de proprietate privatd

SECTIUNEA 1 Limite legale

> Art 602 Interesul public si interesul privat

(D Legea poate limita exercitarea dreptului de proprietate fie in interes public, fie in
interes privat.

(2) Limitele legale in interes privat pot fi modificate ori desfiintate temporar prin acordul
pdrtilor. Pentru opozabilitate fatd de terti este necesard indeplinirea formalitdtilor de publicitate

prevdzute de lege.

» Art 603 Regulile privind protectia medivlui si buna vecindtate
Dreptul de proprietate obligd fo respectarea sarcinilor privind protectioc mediuvlui si
asigurarea bunel vecindtdyi, precum Si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau

obiceiului, revin proprietarului,

Capitolul Il Drepturile reale corespunzdtoare proprietdfii publice - Sectivnea a 3-a
Dreptul de concesiune:
»  Articolul 871 - Continutul dreptului de concesiune
(D Concesionarul are dreptul si in acelasi imp, obligatia de exploatare a bunului In
schimbul unei redevente si pentru o duratd determinatd, cu respectarea conditiilor prevdzute de
lege si a contractului de concesiune.
(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd.
(3) Procedura de concesionare, precum si incheiereq, executarea si incetarea contractului
de concesiune sunt supuse conditiifor prevdzute de lege.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, fot 118 sf
lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea Consilivlui Judetean Braila,
amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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Articolul 872 - Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Concesionaruf poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura

exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitdtii absolute, concesionarul nu poate

instrdina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate din

realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, s fie predate

concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii

(2) Fructele, precum §i In limitele prevdzute de lege s/ in actul de constituire, productele

bunului concesionat revin concesionarului

(3) In toote cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusd controlului din partea

concedentului in condifiile legii si ale contractului de concesiune.

» Articolul 873 - Apdrarea dreptului de concesiune

(D) Apdrarea in justitie a dreptului de concesiune revine concesionarului

(2) Dispozitijle art. 696 alin. (1) se aplicd in mod corespunzdtor.

1.3.2. Motive de ordin economico-financiar

Motivele de ordin economico-financiar care stau la baza concesiondrii cdtre un operator

economic privat a unei imobil cu destinatie comerciald:

>

oportunitatea selectdrii unui concesionar care sa ofere un raport optim intre pref
(mic) si calitate (ridicatd) a serviciilor si voloarea (maximd) a redeventei anuale;
exploatarea eficientd a infrastructurii de activitdti economice si trecerea intregii
responsabilitdfi pentrv modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina
concesionarvlui. Prin documentatia de atribuire a contractului de concesiune se va
soficita ofertantilor sé facd dovada cd au ca obiect de activitate si desfdsoard
activitdfile corespunzdtoare obiectului concesiunii;

amenagjarea si exploatarea infrastructurii de activitdli economice pe cheltuiala
concesionarului, fard a implica resurse financiare, umane si logistice din partea
autoritdiii publice locale. Concesionarul se va obfiga, va justifica si va fi responsabif
pentru calitatea lucrdrilor executate si va acoperi in intregime costurile ridicate de
intrefinerea si exploatarea imobilului;

cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea redeventei si a taxelor si
impozitelor aferente concesiunis.

dezvoltarea zonei conform functiunii dominante de turism.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, ot 107, ot 118 si

lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea Consilivivi Judetean Braila,

amplasate in perimetruf comunei Frecatel, judetul Braifla, cu destinatia Complex turistic
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In ceea ce priveste decizia de concesionare a imobilului se ia in calcul si sustinerea
mediului de afaceri local si sprijinirea antreprenocriatulu, dar si promovarea

oportunitdtilor de investitii in Judetul Brdila.

1.3.3. Motive de ordin tehnic

Concesionarea imobilului cdtre un operator economic privat este o solufie pentru a evita

degradarea si punerea sa in valoare. Se doreste ca functiunea dominanta a zonei sd fie turismul.

Prin lucrdrile de constructie pe care le va face concesionarul pe propria cheltuiald se

urmareste realizarea unui complex turistic, care va constitui un punct de dezvoltare ol Zonei de

Agrement Blasova.

Forma, accesul si geometria amplasamentului sunt recomandate desfasurarii de activitati

turistice specifice zonei, motiv pentru care furnizarea tuturor serviciilor dezvoltate, trebuie sd se

facd in regim integrat de cdtre un singur operator privat.

Astfel viitorul agent economic poate asigura o gama variata de servicii §i activitdgi

economice specifice turismului.

Se pot realiza urmdtoarele tipuri de obiective:

>
>

Construirea unor spatii de cozare,

Construirea unei statii de tratare si filtrare a apei care va deservi toata zona de
agrement Blasova si va satisface ceringele de apa de buna calitate;

Infiintarea unui punct de informare turistica pentru promovarea activitdtilor de
agrement si informarea vizitatorifor cu privire la posibifitdfile de cazare, programe
si tarife pentru activitdti de pescuit, plimbdri cu barca, rezervdri pentru sejur de mai
multe nopti, eventual pachet de servicii turistice All inclusive;

Construirea unui complex comercial cu sala conferinfe, magazin specializat articole
de pescuit, si altele;

Amenajarea unui loc de joaca pentru copii;

Amenajarea unei parcdri care sa deserveascd zona, amenajdri de drumuri si alei

de acces;

Toate elementele dezvoltate pe amplasament vor fi din toate punctele de vedere in

conformitate cu standardele UE si normele romanesti din domeniul constructiilor si exploatdrii

spatiifor turistice, fiind cele care au standardul cel mai ridicat,

1.3. 4. Motive de ordin social

Punerea in functivune a unei activitdli economice private va duce la:

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si

lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea Consiliviui Judetean Braila,

amplasate in perimetrul comuneéi Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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- Cresterea numdrului locurilor de munca, atét cu caracter temporar pe parcursul
lucrdrilor de realizare a investifiel cat si cu caracter permanent (personal calificat si necalificat
tehnicieni, personal administrativ si de curdtenie);

- Cresterea substantiald a numdrului de tineri si adulfi care detin competente
relevante, care sa faciliteze angajarea, crearea de locuri de muncd decente si antreprenoriatul:

- Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel focal

- Dezvoltarea economica a Judetului Brdila, prin dezvoltarea sectorului turistic,

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intrefinerii  imobilului

concesionat(terenur?).

1.3.5. Motive de mediv
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sé respecte legisiatia in
vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transferd responsabifitatea viftorului concesionar cu privire la
respectarea clouvzelor de protectia medivlui printre care unele dintre cele mai importante sunt:
» [luvarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sandtdfii populatiei;
» utilizarea durabild a resurselor;
» reducerea pierderilor prin practici de bund gospoddrire;
» gestionarea eficientd a degseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend

cerute de reglementdrile legale in vigoare.

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot 107, lot 118 si
lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea Consilivlui Judetean Braila,
amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex turistic
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2. ESTIMAREA NIVELULU! MINIM AL REDEVENTE/

12.1. Declararea conformitdtii

In elaborarea prezentului studiv de oportunitate au fost luate in considerare

Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2022 astfel:

>

YV V V V VY

YV V V V¥V

>

SEV 100 - Cadrul general

SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Implemantare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri de vafori

SEV 310 - Evalvari ale dreptului asupra proprietatii imobifiare pentru
garantarea imprumutului

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru realizarea prezentului studiu de oportunitate s-au utilizat:

o O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare

evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre proprietar,

respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2022, respectiv:

vV V V V V V¥V

v

>
>

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Implemantare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri de valori

SEV 310 - Evaluari ale dreptului asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

Studiv de oportunitate pentru concesionareq unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( ot 705, lot 106, ot

107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea

Consilivtui Judeteon Brailo, amplasate in perimetruf comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic
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> SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)
»  SEV 220 - Masini echipamente si instalatii (IVS 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobif
» GME 630 - Evaluarea bunurifor imobile
» .Evaluarea proprietdtii imobifiare”, Edifie a dova canadiand, Canada,
2002, traducere din limba englezd;
> Evaluvarea masinilor si echipamentelor, American Society of
Appraisers;
» Observati si constatdri ole expertului evaluator privind starea
proprietdtii supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdfi similare cu cea
evaluatd, o parte dintre acesteq fiind atasate raportului in anexe.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, in concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de piata
asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2078,

Deoarece scopul studivlui este estimarea cuantumului redeventel in vederea

concesiondri, tipul de valoare estimatd in prezentul raport este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) /o data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrét si un vdnzdtor
hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care périile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.

Definitie conform SEV 100 - Cadrul general.

2.2, Studivl pietei

Definirea piefei si sub pietei:

Standardul International de Evaluvare GN 1 - «Evalvarea proprietdtii imobifiare»
mentioneazd cd: ,0 piatd imobiliard poate fi definitd ca interactiunea dintre persoane
fizice sau entitdli care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bani
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentiolul de

a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici

Studiiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprofata totala de 8.018 mp( fot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat al judetufui si adminisirarea
Consilivtui Judetean Braila, omplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic
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sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care particiod la
schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti
de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de mdrfuri pietele imobiliare incG sunt considerate
ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai mulfi factori cum sunt o ofertd
relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdtii imobifiare. Ca urmare, oferta de
proprietdfi imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piatd.”

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind
influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si tocale. Informatiile despre
tranzactii simifare nu sunt disponibife imediat existénd decalaj intre cerere si ofertd,
echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd duratd, In functie de factori ca: amplasarea,
designul si tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare, precum.

& Piafa imobiliard rezidentiald;
¢ Piafa imobiliard comerciald;
& Piafaimobiliard industriald;
¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobiliard speciald.

Avdnd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd in
prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdti este o piafa inactivd,
caracterizatd o rdmdnere in urma cererii si preturi in scddere. In consecintd, avem o piatd
a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obtine prefuri mai mici pentru proprietdtile
disponibile.

Se estimeazd cd dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceastd zond va genera
si va sustine In continuare un nivel scézut ol pretului de vdnzare si al chiriilor pentru
proprietdti imobiliare. Analizdnd piafa imobifiard din doud puncte de vedere, pe termen
scurt si pe termen lung, se pot afirma urmdtoarele:

e Pe termen scurt este o piatd a cumpdrdtorului, datoritd perioadei
de crizd pe care o traversdm, caracterizatd de preturile relativ
scdzute pe piatd,

e Pe termen lung piafa imobiliard are o anumitd stabilitate, desi va
pdstra un numdr scdzut de cereri de proprietdti imobifiare,
determinat de scdderea economiilor populatiei ca urmare a crizei

economice, ¢4t si ca urmare a stagndrii o creditului ipotecar,

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafota fotala de 8.018 mp( lot 105, lot 108, ot
107, lot 118 si lot 1719), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat of judetului st administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei judetul Braila, cu destinatio Complex
turistic
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influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra
dobdnzifor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza piefei imobiliare a proprietdfii evaluate se va face analiza pietei pe
doud niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietotea evaluatd.

Analiza de piajd aplicatd unei proprietdti specifice are o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analizo generald de piatd sau cu alte
studli simifare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului analiza de piatd aratd
modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdti,

Prin investigarea vdnzdrilor, ofertelor, cotafilor si comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele
curente, precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a
proprietdfii evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere si oferta
concurentialé de pe piata proprietdtii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru
sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia
sa competitivd pe piafd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esentiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Dupd o crestere puternicd in 2021, economia Romdniei va incetini pdnd la 2,6% in
2022, la fel de mare. inflatia erodeazd venitul disponibil si rdzboiul de agresiune al Rusiei
Impotriva Ucrainei afecteazd sentimentul economic, fanturile de aprovizionare si in cele
din urmd investifiile. Se estimeazd cd crestereqa va creste usor in 2023, cénd inflatia va
scddea. Se estimeazd cé somajul va rdmdne in jur 55%, In timp ce cresterea nivelurifor
prefurilor va atinge vdrful in acest an si se va reduce treptat in 2023, Se estimeozd cd
deficitul public va ajunge la 7.5% din PIB in 2022, inainte de a scddeo la 6,3% in 20253
aducerea raportului datorie-PIB la 52,6% pand in 2023,

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braifa, amplasate in perimetrul comunel Frecatei judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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Graph I1.26.1: Remania - Real GDP growth and

contributions
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Razboiul addnceste pierderea de impuls

In general, PIB-ul real este prognozat sd creascd cu 2.6% in 2022 si 3,6% in 2023,
La inceputul lui 2022 economia Romdniel era deja dénd semne de pierdere de impuls, lo
fel de mare inflatia fa sfarsitul anului 2021 a scdzut puterea de cumpdrare ,s)' consumul
privat. Aceastd tendintd a fost agravatd de cea a Rusiei invazia Ucrainei care s-a ridicat
in continuare inflatia si sentimentul economic ingreunat, addugdnd in acelasi timp
blocagjelor de aprovizionare.

in acest context, consumul privat se preconizeazd sd creascd doar moderat in
2022, /‘na/m‘é crescdnd oarecum in 2023 cdnd inflatia incetineste. In ciuda cresterii ratelor
dobdnzilor, lipsuri de aprovizionare si prefuri mai mari pentru materiale de constructii
capital fix brut este prognozat sG creascd cu 4,8% pentru 2022 datoritd sprijinului din
partea RRP, care se asteaptd sd fie principalul motor af investitiilor in 2023, In urma unei
redresdri puternice a importurilor si exporturifor in 2021, comerful cu mdrfuri §i serviciile
urmeazd sd fie reduse in 2022 si 2023, Cresterea importurilor ar trebui sd incetineascd in
concordanid cu cererea internd, in timp ce cresterea exporturilor, in special in industria
auto, se estimeazd cd va fi afectatd negativ de blocajele din aprovizionare. Contributia
globald a exporturilor nete in PIB-ul real este prognozat a fi aproape de zero. Cu toate
acestea, prefurile ridicate ale mdrfurilor importate precum energia si afimentele sunt
setate sa se agraveze deficitul de cont curent, care se preconizeazd a ajunge la 7.5% in

2022
Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zonao de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat of judetului si administrarea
Consiliviui Judetean Braifla, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex
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Crearea de locuri de muncd in concordantd cu cresterea economicé

Dupd socul pandemic initial, somaj rata s-a mutat treptat in cursul anului 2021 spre
nivelurite din 2019, Tendinta a continuat si anul acesta, in ciuda unor cresteri in lunife de
iarnd, rata somajului va ajunge la 5,5% in 2022 si 5,3% in 2023, Ocuparea totald va creste
modest avand in vedere tendinfele demografice, stocul scdzut de forta de muncd si
integrarea lentd a oamenilor care fug din Ucraina, Romdénia fiind in principal o fard de
tranzit. Salariile din sectorul privat sunt prognozate sd creascd in conformitate cu inflafia,
in timp ce cele din sectorul public sunt urmeazd sd creascd mai putin dupd inghetul din

2021

Inflatia va inregistra maxime record

Cresterea preturilor la energie care a inceput la sfarsitul anului 2021 a trecut in
componente ale inflafiei cum ar fi alimentele procesate, servicii si bunuri industriale.
Aceastd tendintd este de asteptat sd fie agravatd suplimentar de cresterile la energie,
hrand si a preturilor mdrturilor dupd invazia Rusiei in Ucraina. In general, IPC va ajunge la
8.9% In 2022 inainte de a scddea oarecum la 5,1% in 2023 atunci cdnd efectele de bazd ar

trebui sd apard.

Riscuri pentru prognoza macroeconomicd

Riscurile dezavantajeazd in principal cresterea economicd si invers pentru inflatie,
pentru ca situatia depinde foarte mult de lungime si gravitatea conflictului, iar nivel global
va duce la frictiuni comerciale. Totusi, existd aspecte pozitive, cum ar putea fi formare de
capital fix, datorat relocdri procesului productiv din Ucraina si Rusia, in timp ce piata muncii

ar putea integra mai multi oameni veniti din Ucraina decét se presupunea initial

Deficitul public sG rdmand ridicat

Deficitul public general al Romadniei se estimeazd cd va creste la 7,5% din PIB in
2022 de la 7,1% in 2021. Mai mulfi factori sunt cauza acestei cresteri-asteptate: bugetu!
2022 deja include noi mdsuri de cheltuieli (in principal cresterea cheltuielilor sociale, de
exemplu, pensiile si alocatie pentru copii), o sarcind mai mare a dobdnzii datoritd cresterii
ratelor dobdénzilor si a scdderii contributiilor sociale. In plus, Romdnia a adoptat o schemd
de compensare a cresterii prefurilor la energie pdnd in martie 2023, si oferd sprijin

persoanelor care fug din Ucraina. Un nou set de mdsuri sociale si economice a fost anuntat

Studiv de oportunitate pentru concesionareg unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatio Complex
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pe 11 aprifie 2022, care bazat pe informatiile disponibile, ar avea un impact bugetar negativ
de 04% din PIB. Se estimeazd cd veniturile fiscale generale vor beneficia din cresterea
ridicatd a PIB-ului nominal si din efectele reformei administratiei fiscale asupra impozitelor
si colectdrii, cuprinsd In RRP, partial compensatd de presiunile ascendente asupro
deficitului

Deficitul este prognozat sd scadd la aproximativ 6,3% din PIB in 2023, in principal
din cauza intreruperii mdsurilor de sprijin energetic, iar efectul se va stabiliza. pe mdsurd
ce cresterea reald a economiei se va accelera. Cheltuielile de capital sunt de asteptat sd
creascd intr-un ritm sustinut datoritd implementdrii RRP, care presupune cheltuieli de
capital de 0.3% din PIB in 2022 5i 0.4% in 2023, si din afte investitii finantate intern, precum
s/ la anunfata crestere a cheltuielilor de apdrare cu 0.5 puncte procentuale din PIB
incepdnd cu 2023

Datoria publicd generald este proiectatd sd creascd la 50,.9% din PIB in 2022 si
52,6% in 2023, in principal din cauza deficitelor mari.

Riscurile la adresa prognozei fiscale sunt inclinate spre inrdutdtire. Detalii despre
madsurile anunfate pe 11 aprilie 2022 ar putea duce la o crestere mai mare a impactului
bugetar in timp ce reforma administratiei fiscale ar putea avea un efect pozitiv mai mare

decdt se astepta, asupra colectdrii impozitelor.

Main features of couniry forecast - ROMANIA

2021 Annval percentage change

bn RON Cun.prices % GDP  02-17 2018 2019 2020 2027 2022 20238

GOF 1818 100.0 40 45 42 -37 59 26 6
Pivate Eonsumption 7365 @3 58 77 39 5 79 29 3s
Pubic Consumphon 206.1 74 02 3.3 73 18 04 0.1 0.1
Fross fixed capital fomation 2650 ) 58 -l 29 i 23 a8 m
Exports (goads and services) 828 40.8 108 53 £4 .4 125 45 &2
ilmporh (goods and ufvicel) s497 4851 1232 24 86 2 148 54 53
GNI (GDP deflalor) i 164, 98.5 39 40 47 4l 6l 27 3.8
Eonhbu tion to GD? gmwfh Domestic demand _‘Ef“ i 51 85 ~2_0] 55 30 [%]
Inventories 03 10 06 03 18 0.1 43
Net exports 3 46 cls -y 4 s o4
VEmp!ovmeni -1.3\ 0.1 0.1 -8 -8.9 0.8 O.B‘
iunemployment rats o) &5 s34y 4l 58 &5 sy
Compensatior of emoloyees / heod 1z 129 109 26 §.7 83 7.9
fintt labour coste whole econemy ol 82 68 47 ap a4 4
Sovirg ruie of householas (b} x e : :
KGDP defiotor 82 &8 as 54 *s e
Harmonised mdex of contumer prices 4.1 @ 23 At 8¢ st
Somns of rade goods 06 20 FE s o2 a2y
Trade balance lgooar lci -7.5 -BU 87 -9.6 -10.4 -10.8
E mnk?émnt takince ic) 44 53 -s,ﬁj 70 75 73
General govemmert calarce (ci 28 43 3 21 25 63
Bictural budgs’ balance id) 41 48 a9y a3 a5 AA
Gereral govemmernt grow det“'f 347 353 472 48.8 50.9 526

{0) Eurestat definftion. (b) gross saving divided by ..arc-‘.g oss diposable income. (¢] o3 0% of GOP. [d} as a % of potantial GDF.
Notes: Due to o treak in mploymen! gota in 2021, empioyment-eloled varictles have been o“e—c‘e [emnployment, unemgdoyment as well as
cydkaly-ativried ona shucturd gl ing oater)
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Sursa:https.//ec.evropa.eu/economy_ finance/forecasts/2022/spring/ecfin_

forecast_spring_2022_ro_en.pdf

Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietei

Imobilul evaluat este de tip teren extravilan arabil

Arfa pieter este una urband si apartine unei zone periferice de tip turistic, zona

este populatd avdnd un grad de construire sub 30%.

Vaalorile de piatd a imobilefor similare sunt in stagnare (datoritd condifiilor actuate

ale pietei imobiliare).

caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditdi a potentialilor
cumpdtdtori motivata de politica monetard si administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii

echilibru cerere - oferta @ pe piafa proprietdfilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viifoare de absorbtie a pietei de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia vénzérilor,
la momentul actuval consider starea pietei imobiliare, pe acest segment in
Stagnare.

tendinte : o situafie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditdrii ce constau intra-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a preturifor practicate de
dezvoltatorii imobifiari cu putere reald de cumpdrare.

cotatii afe ofertelor de preturi unitare de vdnzare pentru terenuri sunt cuprinse
intre 0.6 - 10 euro/mp in functie de suprafatd si accesul la utilitdti

cotatil ale ofertelor de tarife pentru spatii de cazare sunt cuprinse intre 35-55
EURO/noapte.

Piata imobiliard este mai putin activd.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdratorului.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor fterenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, fot
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turistic

23/Pagindg



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

23 Metodologia folositd.

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund
utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmdtoarele:
» comparatia directd;
extractio;
alocareq;
metoda reziduald;

capitalizarea rentei funciare,

VvV V. .V V V¥V

analiza parceldrii si dezvoltari.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si
cea mai adecvatd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Metodele de capitalizare a venitului aplicate in evaluarea terenului sunt impdrtite
la réndul lor in: metodele capitalizdrii directe - metoda reziduald si capitalizarea rentei

funciare si metoda actualizdrii -analiza fluxului de numerar/analiza parceldrii si dezvoltérii

Extractia de pe piafd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasé din
preful de vénzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii contributiei

constructiflor, estimatd prin metoda costului de infocuire net

Metoda alocdrii cunoscutd si ca metoda proportie; se bazeazd pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiei, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de

proprietdti imobiliare, din anumite localizdri,

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeazd pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte peniru teren si pentru constructii in cazul tehnicii

reziduale a terenultui).

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, fot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , affate in domeniul privat ol judetului si administrarea
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Metoda reziduvald, reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobiliare finalizate, din core se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului, obfindndu-se astfel valoarea rezidvald a proprietdtii imobifiare in

curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard
este capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe. piatd pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat. adicd a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este 0 metodd foarte specializatd, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vanaute cumpdrdtorilor sau utilizatorilor finali Metoda este utilizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avénd potenfial de parcelare si (re)dezvoltare, prin

analiza fluxului de numerar actualizat (onaliza DCF).

Metoda rezidual&.

Metoda reziduald, reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piafd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeozd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfel valoarea reziduald a proprietdtii imobiliare in

curs de construire.

Valoarea totald a proprietdtii este estimatd prin Abordarea prin venit.

Abordarea prin venit este o abordare comparativa a valorii oricdrei proprietdti
generatoare de venit, care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile si
cheltuielile aferente proprietdtii evaluata si estimeazd valoarea acesteia prin convertirea
venitului in valoare.

Abordarea prin venit se poate realiza prin doua metode :

» Metoda fluxului de numerar actualizat(DCF);

>  Metoda capitalizdrii venitului

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( fot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , afiate in domeniul privat al judetului si adrministrarea
Consiliviui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex
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Metoda DCF Incearca sa estimeze venitul net din exploatare anual dintr-o
perioada depreviziune viitoare, pe baza informatiilor curente.

Prin metoda capitalizarii, veniturile viitoare previzionate sunt convertite in valoare,
fie prin impdrtirea venitului anual cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului, cu
un coeficient multiplicator (inversul ratei de capitalizare). Aceasta metoda se aplica in cazul
in care venitul este constant si perpetuu.

Avdnd in vedere scopul lucrdrii de fata, de a stabifi valoarea de piata a bunului
mobil ce face obiectul acesteia, si tipul de venit obtenabil (constant pe o periooda
nefimitata), din cele doua metode de randament (capitalizare directa si DCF), evaluatorul
a obtat pentru ceq a capitalizarii venitului,

Capitalizarea leagd venitul (de obicei venitul net) de un anumit tip de valoare prin
convertirea lui intr-o estimare de valoare. Acest proces poate lua in considerare
relationarife directe (cunoscute ca rate de capitalizare), rate de actualizare (care reflecta
rentabilitatea investitiel), sau ambele. In general principiul substitutiei arata ca fluxul de
venit care produce cel mai mare profil, conduce la cea mai probabila marime a valorii

Caracteristica principala a acestei metode este aceea ca ignora implicarea directa
a valorii substantiale (patrimoniale) in calcul de evaluvare, considerand ca valoareo

octivului se poate explica exclusiv pe valoarea de randament, adica pe profitul capitalizat.

Studliu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafota totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
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venitului

Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6
Camere 36
Tarif/Camera cazare masa B 45,0 46,6 48,2 499 5,7 535
Alte venituri 10,0 10,4 10,7 1.1 15 19
Crestere 350% 350% 3,50% 3,50% 3,50% 350%
Rata ocupare 45% 45% 45% 45% 45% 45%
Zile/camera 365
Zile/camera disponibile 164 164 164 164 164 164
Venituri Operationale %
Hotel 0,82 266.085 0,82 275428 0,82 285.066 0,82 295.059 0,82 305406. 0,82 316109
Altele 0,18 59130 0,18 61206 0,18 63.348 0,18 65.569 0,18 67868 0,18 70.246
Venituri brute 1,00 325215 1,00 336.634 1,00 348.414 1,00 360.627 1,00 373275 1,00 386.355
Operational Expenditures
Hotel 0,15 48782 0,15 50495 0,15 52.262 0,15 54.094 0,15 55991 0,15 57953
Restaurant 0,04 13.009 0,04 13.465 0,04 13.937 0,04 14425 0,04 14931 0,04 15454
Salarii 0,14 45530 0,14 47129 0,14 48.778 0,14 50.488 0,14 52258 0,14 54090
Utilitati 0,07 22765 0,07 23564 0,07 24389 0,07 25.244 0,07 26129 0,07 27.045
Concesiune teren 0,04 13.009 0,04 13465 0,04 13.937 0,04 14425 0,04 14.931

0,04 15454
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Reparatii 0 .o.oo 0 0,00 0 0,00 0 0,20 35.000 0,00 0
Mobilier si dotari 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,20 58.000 0,00 0
Management 0,01 3252 0,01 3366 0,01 3.484 0,01 3.606 0,01 3733 0,01 3.864
Cheltuilei neprevazute 0,02 6504 0,02 6733 0,02 6.968 0,02 7.213 0,02 7465 0,02 7727
Cheltuieli Operationale 0,47 152.851 0,47 158.218 0,47 163.754 0,47 169.495 0,47 268439 0,47 181587
Costuri fixe 0,05 16.261 0,05 16.832 0,05 17.421 0,05 18.031 0,05 18.664 0,05 19.318
NCF 0,48 156103 0,48 161584 0,48 167.239 0,48 173.101 0,48 86172 0,48 185.451
Media euro/mp ‘56
Rata de capitalizare 8,00% 2.318.133
Crestere 3,50%
Rata de actualizare 11,50%
NCF 156,103 161.584 167.239 173101 2.404.304 185.451
rounded

NPV MV - Imobil teren si cladire 1.897.747 to 1.897.700 € 592€ /mp

9.380.300 RON 29251lei /mp

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, fot 106, lot 107, Jot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul
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Raota de capitalizare comerciale

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor, care se bazeazd pe o
analizd bazatd pe studiile de piatd efectuate de marile agentii imobiliare si de consultantd
imobiliard.

T Locolels caﬁci,t?lig:re (euroifrﬁﬁi[una)
CBRE - "Romania Orase secundare 8,5-9,5% 20-25
Colliers International Orase secundare 8,5-9,5% 15-30
Cushman&wakefield Echinox Orase secundare ' 8,00% 25-30
Jones Lang Lasale Orase secundare 85-9,5% 20-25
Knight Frank Orase secundare 8.5-9.5% 15-20

Rata de capitalizare estimata Orase secundare 8,00%

Risc aditional teren concesionat 0,00%

Rata de capitalizare folosita 8,00%

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
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ABORDAREA PRIN COST

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire” - Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti, 2014

DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren aferent

(mp)

- suprafata construita

(mp) Ac cca

- arie desfasurata (mp)

Ad cca.

- arie utila (mp) Au cca

- inaltime medie

8.018,00
1.603,60

3.207,20
2.672,67
3

CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

Coef.
SRlEelClfe Grad de S Total cost cgrecti? Coef.. Cost total
W . . Au finalizate cc.tclog (LED distantd corectle“ (ei)
'\ | Denumire / Simbol (mp) (lei/mp) de manoperd
transport
Al A2 B C=A1xA2xB 1,0%0 1,0%0 F=CxDxE
Suprastructura
1 | 8STPENS3S 3.207,2 100% 1318,9 | 4.230.033,0 1,000 1,000 4.230.033,0
Total 4.230.033,0
Finisqj
1 | FINICAP3S 3.207,2 100% 9714 3.115.569,5 1,000 1,000 3.115.569,5
Total 3.115.569,5
Terasa
17 | TERNECIRC 1.603,6 100% 623,7 | 1.000.210,7 1,000 1,000 1.000.210,7
Total 1.000.210,7
Instalatii electrice
1 | INSTELP3S 3.207,2 100% 304,8 977.706,6 1,000 1,000 977.706,6
Total 977.706,6
Instalatii sanitare
1 | INSTSGRP3S 3.207.2 100% 1757 | 563.6574 | 1000 1,000 563.657,4
Total 563.657,4
instalatii de incdlzire
1T | INCVENTP3S 3.207,2 100% 164.3 526918 1,000 1000 526.911,8
Total 526.911,8

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, fot
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TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 10.414.089,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 3.247,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 8.751.335,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) 2.728,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (euro/MP) 552,0

Metodoa reziduala - valoarea terenului

Destinatia (CMBU) Pensiune 3*
Regim de inaltime S+P+2E
Suprafata terenului (mp) 8.018,00
cur 350
POT 15%
Suprafata construibifa (mp) 1.603,60
Aria desfasurata construita (ADC), mp 3.207,20
Valoare de piata prin venit (EUR) 1.897.700
Cost unitar constructie EURO/mp ADC 55202
Cost constructie, EURO 1770.450
Numar camere 36
Valoarea dotari per camera 2.000 €
Valoarea dotarilor si echipamentelor 72.000
Valoare teren 55.200 €
euro/mp 7€
lei/mp 34 lei
Curs euro: 4,9430 lei 272.700 LEI
Teren CF 73183 1200,00 40.800 LEI
Teren CF 73190 1200,00 40.800 LEI
Teren CF 73113 1200,00 40.800 LEI
Teren CF 73185 2461,00 83.700 LEI
Teren CF 73186 1957,00 66.600 LEI

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, fot 106, lot
107, fot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea

Consiliviui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braifa, cu destinatio Complex

turistic
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Reconcilierea valorii finale

Valoarea de piafa a terenului a fost estimatd prin:

Metoda rezidvala:

272.700 LEI echivalent a 55.200 €

In cazul proprietdtii imobiliare evaluate s-a considerat relevantd abordarea prin
piatd, datoritd caracterului de piafa al metodei si nu s-a mai aplicat altd metodd conform
GEV 630 ART 39

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca abordarea
prin piafd reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o piata activa
in acest sens, are cel mai puternic caracter de piafa si trebuie folosita pentru estimarea

finala a valorif de piafd.

Valoarea de piata a terenului este de 272.700 LEI echivalent a 55.200 €.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, Iot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea
Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecate), judetul Brailo, cu destinatia Complex
turistic
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Estimarea redeventei

In Legea nr.50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor, la art 17, se spune: ,Limita minimd a prefului
concesiunii se stabifeste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliviui judetean, a Consiliviui General
al Municipiului Bucuresti sau a consifiului local, astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de
ani a pretului de vénzare al terenului in conditii de piatd, la care se adaugd costul
lucrdrifor de infrastructurd aferente’”,

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incdt sa asigure
recuperarea in maxim 25 de ani a pretfului de vanzare.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actvalizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurifor, astfel:

k = Rb + Ri unde:

Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fdrd risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de referintd o
Bdncii Nationale a Romdniei pentru anul 2021- 2022
Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Pentru determinarea redeventel minime pornim de la formula determindrii valorii

de piatd si anume:

=\ Venit — an,
i

— (1+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece recuperarea

V = +Vt

intregii valori este de peste 75 arii.
Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

i=1

\/=er;

~ “ Tk ) i unde r =redeventa anuald

Pentru determinarea redeventei anuvale utilizam formula:

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 718 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea
Consifivlui Judetean Braita, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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ﬁ
Z:(1+Ic)"

n

Valoarea a fost estimatd pentru o perioadd de analizd de 5 ani pentru teren.

Evaluarea imobilului este prezentatd mai jos.

Estimareao redeventei - teren

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investifiei Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind
media ratei dobdnzii de referinté a B&ncii Nationale a Romaniei pentru anul 2021- 2022

Luna Dobdanda
septembrie-21 1,25
august-21 1,25
julie-21 1,25
iunie-21 1,25
mai-21 1,25
aprilie-21 1,25
martie-21 1,25
februarie-21 1,25
ianuarie-21 1,25
decembrie-20 1,50
noiembrie-20 1,50
octombrie-20 1,50
MEDIA 137

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 4,00%
conditii economice 2,00%
management 2,00%

Risc interior (caracteristicile proprietatii) 2,00%

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, fot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Brailo, cu destinatia Complex
turistic
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localizare 1,00%
dimensiunea/calitatea spatiului 1,00%
TOTAL 6,00%
k=131% + 6% = 7,31%
i=1 i
S /(1 + k)
n A1 4,07
TEREN
Valoareao de piata / mp A2 34 lei
Perioada de analiza 5ani
Suprafata (mp) A3 8.018,00
Redeventa:
Redeventa anuald / mp R1=A2/A1 8,36 lei
R2=R1/A4 =62
€
Redeventa anuald total suprafatd R3=RT*A3 (rotunijit) 67.030,0 lei
RA=R2'A3 (rotunjit) o0
Curs Euro: A4 49430 lei

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 108, lot

107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat af judetului sf administrarea

Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Brofla, cu destinatia Complex

turistic
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2.4. Prezentarea concluziilor.

Avdnd in vedere necesitatea concesiondrii se recomandd folosirea unej redevente

corespondente unei perioade de 30 ani

Valoarea de piata a terenului este:

272700 lei echivalent a 55200 euro

Suprafata este de 8018 mp

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de:

67030 lei echivalent a 13550 euro (8,36 lei/mp echivalent ai,69 evro/mp).

Data: 01.07.2022
5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, fot

107, lot 118 si fot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea

Consiliviui Judetean Braila, amplasate in perimetruf comunes Frecatej, judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic
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3. PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Conform prevederilor Art. 311 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu
modiificdrile si completdrile ufterioare, principiile care stau la baza atribuirii contractelor de
concesiune sunt:

Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
sunt:

Q) transparenfa - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la apficarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicG;

b) tratoamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre
autoritatea publicd, a criteriifor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd;

¢) proportionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie
necesard si corespunzdtoare naturii contractulus;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi requli
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit condifiifor prevdzute in acordurile si
conventiile la care Romadnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de otribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in

condifiile legii, ale conventiifor si acoradurilor internationale la care Romdnia este parte.

31 Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune
In conformitate cu prevederile legisiative in vigoare, procedura utilizatd este:
licitatia - procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a depune

ofertd;

32 Justificarea alegerii procedurii
Pentru o transparenid cdt mai mare si o liberd concurenjd pentru sectorul privat

se considerd cd licitatio este cea mai potrivitd formd de identificare a viitorufui
concesionar.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 179), din Zona de Agrement Blasova , affate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliviui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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4. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform Art 306 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile
si completdrile ulterioare:

Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in
conformitate cu legea romdénd, indiferent de nationdlitatea sau -de cetdfenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data
semnarii lui,

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studivlvi de
oportunitate,

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de voinid al pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu
depaseascd 49 de an.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili

concesiondri cu duratd mai mare de 49 de ani.

Avdnd in vedere termenul estimat pentru recuperarea investitiei, durata

estimotd a concesiunii este de 30 ani.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mip( lot 105, lot 108, lot
107, fot 718 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat of judetului si administrorea
Consiliviui Judetean Brailo, amplasate in perimetrul comunei Frecatei judetul Braila, cu destinatio Complex
turistic
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5. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

In baza prezentului Studiv de oportunitate, a caietului de sarcini si a instructivnilor
privind organizarea si desfdsurarea procedurii de concesionare, se va organiza licitatio,
conform prevederilor legale in vigoare.

Etapele organizdrii procedurii:

1 Aprobarea Studivlui de oportunitate prin Hotdrdre a Consitivlui Judetean
Brdila;

2. Elaborarea documentatiei de atribuire ( caiet de sarcini, instructivni
comunicare adrese cdtre institutiile implicate pentru desemnare membrii
comisie, dupd caz);

3. Aprobarea documentatiei de atribuire si constituirea comisief de evaluare
prin Hotdrdre a Consiliviui Judetean Brdila,

4. Publicarea unui anunt de licitatie de cdtre concedent in Monitorul Oficial af
Romadaniel, Partea a Vi-q, intr-un cotidion de circulatie nationald si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice; Anuntul de licitatie se trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd
pentru depunerea ofertelor;

5.  Organizarea - desfdsurareaq licitatiei si evaluarea ofertelor;

- In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza
criteriflor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal
in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la proceduro de
atribuire.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului

- In termen de 3 Zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeazd, in scris, ofertantii ale cdror oferte au

fost excluse, indicénd motivele excluderii:

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, ot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat af judetului si administrarea
Consifiulvi Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic

39/Pagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

- pe baza evaludrii ofertelor calificate, secretarul comisief de evaluare

intocmeste procesul-verbal aferent;

- In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmesgte, in termen de o

Zl lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului

- informarea ofertantilor despre decizia referitoare /a atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, nu mai
tdrziv de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.
6. Publicarea in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vi-q, un anunt de

atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in cel

mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a

contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd.

7 Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd numai

dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii
cdtre ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd céstigdtoare

asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata fotala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 718 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat al judetulur si administrarea
Consiliutui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braifa, cu destinatia Complex
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6. AVIZE NECESARE

Avizul obligatoriv al Administratiei Nafionale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind Incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare;

Avizul obligatoriv al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
in cazul In care obiectul concesiunii if constituie bunuri situate in interioruf unef aril naturale
protejate, respectiv af autoritdtii teritoriale pentru protectia medivlui competente, in cazul
In care aria naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode;

Se va asigura respectarea prevederilor fegisiative in vigoare cu privire la activitdti
turistice:

Autorizatie sanitard de functionare;

Autorizatie de mediu;

YV V V

Autorizatie de securitate la incendiu;
» Alte avize si autorizatii necesare functionarii;
» Legea nr. 50/1991 republicatd - privind autorizarea executdrii constructiitor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor;

Data: 01.07.2022

/GREA CO
5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. /S anoront
[“CONSULT)
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R. | cnon
Y
ec. lulian-Cosmin Androniv N SR

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, ot
707, lot 118 si fot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat al judetului si.administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecate], judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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7. Anexe
Nr. Document
Anexag
A Datele de identificare ale imobilului - Extras de Carte funciard
pentru informare nr. 73183, 73190, 73113, 73185, 73186
2 Localizare
3 Plan de amplasament si delimitare a imobilului

4. Material fotografic

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 179), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliviui Judetean Braila, amplasate in perimetruf comunei Frecatel judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic
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Z.1. Datele de identificare ale imobilului

® > .
o i Oflciul de Cadastru g} Publicitate imobiliars BAAILA Nr. cerére | 3744
7T Biroul de Cadastru 51 Publicitate imobiilara 8raila A T !’,,'1“
, Pl
AN DoAmd Ty 2098
ANGEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARK Coivertcne

PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr, 73183 Frecitel |lll III

A. Partea |, Descrieraa imobilulul

Nr. CF vechi:958
TEREN Extravilan Nr. cadastraf vechi:1248
Adresa; Jud. Braila

Nr. |Nr. cadastral Nr,
Crtl tnp:graﬂ: "| Suprafata* (mp) Observali 7 Referinte
Al 73183 1,200

B. Partea ll. Proprietari sf acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietata g alte drepturi reale Referinte
[ ———————
15082 7 30/06/2009
._nr, 2118, din 24/11/ 5] PROCESU BAL D HEIT LA DAT,

19/04/2005 S) INREGISTRAT LA CONSILIUL JUD BRAILA CU NR 3038/21/04/2005 Si ANEXA DOCUMENTATIE
CADASTRALA AVIZATA CU NR 3806/2006 OCP| / ADRESA NR 414/15/01/2009 EMISA DE CONS JUD BRAILA /
ADRESE NR 16235/2008 51 41442009 CJ BRAILAf act de aliplre aut sub nr 3115/07/05/2009 BN SC "VARGA &
ASOCIATII / documentatia’ cadastrala avizata sub nr 10702/15/04/2009 de OCPI BRAILA / DOCUMENTATIA
CADASTRALA AVIZATA SUB NR 3805/30/03/2006 DE OCPl BRAILA ACORDULUI PRIVIND MODIFICAREA
LIMITELOR DE HOTAR NR 4147/15/04/2009 - CONSILIUL JUDETEAN BRAILA S| A DOC CAD AVIZATE CU NR
10701/15/04/2009 DE OCPI BRAILA REFERATULUI DE INDREPTARE A ERORII MATERIALE DEPUS DE INFOTOP
SRL SUB NR 480/2009 5| INREG LA SERVICIUL CADASTRU SUB NR 1665/2009 ACTULUI DE DEZMEMBRARE
AUT NR 4229/22/06/2009 BN SC VARGA & ASOCIATH SI DOCUMENTATIE) CADASTRALE AVIZATE CU NR
15919/3/06/2008 OCPI BRAILA; HCJ BRAILA NR 192/12.12.2008 HC) BRAILA NR 96/31.08.2009 ANEXA NR 1

LA HC] BRAILA NR 96/31.08.2009 E@l 22253?7.08.2009”:
B ntabulare, drept PRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1

1) JUDETUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT i
ERVATI(: {provenita din conversia CF 956)

1702 / 12/01/2022
Act Normativ_nr, Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B3 I"lmobilul se afla sub Incidenta art: 3 alin.{1} din Legea nr. 17/2014" ] Al

C. Partea Hll. SARCINI

' Tnseried privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturd rea|é'|' Referinge T
de garantie $l sarcinl
19082 / 30/06/2009

H.G. nr. 24.11. R 4229/22/0672

IH.G, nr. 24.11.2004 (5] ANEXEI, ACTULUI DE DEZMEMBRARE AUT NR 4229/22/06/2000 BN SC VARGA &|
ASOCIATH S! DOCUMggT%TIEI CADATSIT_RAﬁL_,E A#ZATE CE Lr;, 15919[3@5%09 OCP1 BRAILA);
1 |58 transcrie din a localitatl] Frecatel dreptul de administrare Al
c asu%ra terenului in faugaggg §0u§’LIULUI JUDETEAN BRAILA
ATIl: (provenlta din conversia

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( fot 105, jot 106, lot
107, lot 18 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliului Judetean Brafla, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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T R Lt e et B It O T

Anexa Nr, 1 La Partea | ,

Teran A
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte !
73183 1,200
* Suprafata este determinat In planul de prolecile Steren 70, R T
DETALI! LINIARE IMOBIL L,

6ate referltoare la teren

{;‘,2 (;:'t:sgig;l; L’},'a': Suz:‘a':)i-lta Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte ¢
64 ABJ0/3/6; - . T i i
} arabll MU 1.200 T50 As;g‘;g; Ps573: T 49 De575/t LOT 105
T49 Ps573; T
49 De575/1
‘ LOT 105
Lunglme Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o {m)
1 2 40.0
2 3 30.0
| 3 4 31.168
4 § 8.833

Studiv de o;%orrun/‘mre pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 '5/ lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consilivlui J:udetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecate, judetul Braila, cu destinatia Complex
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B Rttt et M Rt

B e e —-— e -
[ Pungt] Punct Lungima segment
%y . |nceput|  sarsit O tmll
B 5 1 30.0

etru.
Lungimile segmentelor sunt determinata in planul de prolectls Steren 70 51 sunt rotunjite Ia 1 milim
=+ Distanta dl!;gm puncte este formatB din sa:menta cumulste ce sunt mal micl deck valoares 1 milimatru.

Jy, L~ Extrasul de carte funci rln sistemul informatic Integrat al ANCP! contine Informatiile din cartea
St funciara active l: t;‘atca agr:ngigﬁ{.alt\gesta este valabll in conditlile prevzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr, 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitatl 5| procese
adminlstrative prevazute da legislatia in vigoare, Valabliitatea poate fl extinsa gl in forma fizlca a et
documentulul, f8r3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publlce ori entitatl
::Iarr?ﬂa srezlicor prtftzed’:t?lre? aCﬁ:;u Il Tx; i Jilor continute de document se poate face la adresa

atlilor
\rlwwe .ca?l'::l.croj\rewecrlﬁ:ar:. olzes?nd guﬂl‘:{:‘ vgrlﬂcam oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generdrtl documentulul,

Data sl ora generaril,
0770472022, 12:51

. OMSHIER

ey e o o

Studiiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, ot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatej judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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Nr. cerere '21.43§

=y !
il Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliars BRAILA b
y : Blroul de Cadastru §i Publicitate Imobillara Braila Bt
T Anut 2022
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad weriicare

Ry PENTRU INFORMARE Imlﬁi’im““
Carte Funclar Nr. 73190 Frec3tel

A. Partea |. Descrierea Imoblilulul p——

TEREN Extravilan Nr. cadastraf vechl:1249
Adresa: Jud. Bralla

e e | Supratate® (mp) Observatii / Referinte

A 73190 1.200

B. Partea Il Proprietari gl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
19082 / 03/06/2009
(H.G. nr 2118, din 24/11/2004 (ST ANEXA PROCESUL VERBAL DE PREDARE PRIMIRE INCHEIT LA DATA DE|

19/04/2005 SI INREGISTRAT LA CONSILIUL JUD BRAILA CU NR 3038/21/04/2005 S| ANEXA DOCUMENTATIE
CADASTRALA AVIZATA.CU NR 3806/2006 OCP| / ADRESA NR 414/15/01/2009 EMISA DE CONS JUD BRAILA /
ADRESE NR 16235/2008 5! 414/2009 CJ BRAILA/ act de allpire aut sub nr 3115/07/05/2009 BN SC "VARGA &
ASOCIATII / documentatia cadastrala avizata sub nr 10702/15/04/2009 de OCPl BRAILA / DOCUMENTATIA
CADASTRALA AVIZATA SUB NR 3805/30/03/2006 DE OCPI BRAILA JACORDULUI PRIVIND: MODIFICAREA
LIMITELOR DE HOTAR NR 4147/15/04/2009 - CONSILIUL JUDETEAN BRAILA S| A DOC CAD AVIZATE CU NR
10701/15/04/2009 DE OCPI BRAILA REFERATULU! DE INDREPTARE A ERORII MATERIALE DEPUS DE INFOTOP
SRL SUB NR 48072009 Sl INREG LA SERVICIUL CADASTRU SUB NR 1665/2009 ACTULUI DE DEZMEMBRARE
AUT NR 4229/22/06/2009 BN SC VARGA & ASOCIATII S| DOCUMENTATIE] CADASTRALE AVIZATE CU NR
15919/3/06/2009 OCP| BRAILA; HC) BRAILA NR 192/12,12.2008 HC) BRAILA NR 96/31.08,2009 ANEXA NR 1
LA HC] BRAILA NR 95{31.03.2009 E;rg‘l 2227492‘37.2009));
Intabulare, drept de PR , dobandit prin Lege, cota actuali[ AT

Bl 11
1) JUDETUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT
/ATTi; (provenita oin conversia CF 959)
1708 / 12/01/2022
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romanlei;

B3 |se noteaza ca Imobliul se afla 5ub incidenta art.3 alin.(1] din Legea nr. Al
17/2014

C. Partea lll. SARCINI

inscried privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | e
de garantie sl sarcinl Referinte

19082 / 30/06/2009
.G. nr. 2116 a] SRARE AUT NR 3339733/0872065 BN S
VARGA & AS CU NR 15919/3/06/2009 OCP| BRAILA); |
Al

ca el dreptul de administrare

e

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp(lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), dlin Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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- T T T ety o)

Anexa Nr. 1 La Partea | .
Teren A
- [}
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatil / Referinte ’
73190 1.200 LY
. * Suprafata este daterminata In planol de prolecile Stereo 70, u

— DETAL! LINIARE IMOBIL

4

es

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intm | Suprafata
o | folosinta e (rap) Tarla Parcela Nr. topo Observatli  Referinte

; T T ]
1| arabil |NU| 1.200 -?453?50;:_,}5; - - Ps573: T 49 DeS75/1 LOT 106

T 49 Ps573; T
49 De575/1
LOT 106

Iﬂ-.‘)"\‘lgll,:a‘delgfgn"glmr segmentelor sunt objinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment

sférgit = (m)
2 31.168
3 8.832
4| 30.0
5[ 31.263

hmm-i

{ .
Studiv de dportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totola de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat ol judetului si odministrarea
Consiliviui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex
¥
turistic
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[ ]
1 S
Pungt Punct Lungime segment|
g Jnceput|  sfarsit ' s [m)
Wl 5 8 8.737
3] 1 30.0
S Tingimiia segmentelor sunt Fiate T planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjitala L millmetr,

*% Olstanta dintra puncte este formath din segmente cumuiata ce sunt mal mid decat valoarea 1 milimetru.

Ine Informatiile din cartea
Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI cont| '
funciara active la data gen%r&rli. Agesta este valabil In conditille prevdzute de art. 1 tlﬂ; II.elgeran gg.sQSSIZOOI
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv Tn mediul electronic, pentry a_;:t }/t ¢ sﬂg'ca e
administrative prevazute de legisiatia fn vigoare. Valabllitatea poate fl extinsa sl n on}na peg -
dacumentulul, fara semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel public
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea coree:tltudlnn sl realitatil informatillor cantinute de document se poate face la ar%e:?e este valebil
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare ontine disponibil in antet. Codul de verlfic
30 de zle calendaristice de la mamentu| generari documentulul.

Data sl ora generérll,
07/0472022, 12:50

A0y
oo
= NDAS ,,‘1?"-{}.

Studliv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic

48/Pagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Nr.cerera | 27445

‘Eff Oficlul de Cadastru 5l Publicitate Imokillars BRAILA o
B Bir6ul de Cadastru §1 Publicitate Imoblliar Braila Dol
4 ©anat o o20m
_ANCPI TR D NRORNARE e
N PENTRU INFORMARE Iﬂﬂﬁﬁﬁhﬂ[ﬂ

Carte Funclard Nr. 73113 Frecatel

, lu
A. Partea |. Descrlerea imobllulul Nr. CF vechi:960

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:1250

Adresa; Jud. 8Braila
g'ri . g:::?:ﬂlc N, s“pmng (mp) Obsenlaﬂl ) Referinte
Al 73113 1,200 adus din cf B45/Frecatel .

B. Partea ||, Proprietari gl acte

Tnserier! privitoare fa dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Refarinie
19082 / 30/06/2009
Hotarare nr, Guvern nr 2118, din 2 004 (51 AN OCE! VERBAL PR E PRIM

INCHEIT LA DATA DE 19/04/2005 S) INREGISTRAT LA CONSILIUL JUD BRAILA CU NR 3038/21/04/2005 S!
. |ANEXA DOCUMENTATIE CADASTRALA AVIZATA CU NR 3806/2006 OCP! / ADRESA NR 414/15/01/2009 EMISA
DE CONS JUD BRAILA / ADRESE NR 16235/2008 Si 414/2009 C] BRAILA/ act de alipire aut sub nr
3115/07/05/2009 BN SC "VARGA & ASOCIATII/ documentatia cadastrala avizata sub nr 10702/15/04/2009 de
OCPl BRAILA / DOCUMENTATIA CADASTRALA AVIZATA SUB NR 3805/30/03/2006 DE OQCP! BRAILA
JACORDULUI PRIVIND MODIFICAREA LIMITELOR DE HOTAR NR 4147/15/04/2009 - CONSILIUL JUDETEAN
BRAILA S! A DOC CAD AVIZATE CU NR 10701/15/04/2009 DE OCPI BRAILA REFERATULUI DE INDREPTARE A
ERORII MATERIALE DEPUS DE INFOTOP SRL SUB NR 480/2009 SI INREG LA SERVICIUL CADASTRU SUB NR
1665/2009 ACTULLI DE DEZMEMBRARE AUT NR 4229/22/06/2009 BN SC VARGA & ASOCIATI St
VIZATE CU NR 15919/3/06/2009 OCPi BRAILA / HC) BRAILA NR 192/12.

DOCUMENTATIEI CADASTRALE A
12.2008 HC] B NR 96/31.08.2009 ANEXA NR 1 LA HC| BRAILA NR 9 31.08.2009 ( Ral 22275/2009));
ntabulare, drept de - dabandlt prin Lege, cota actuala Al

Bl

11 et
1) JUDETUL BRAILA DOMENIUL PRIVAT
08 T (pravenita din conversia CF 9607
1712 ] 12/01/2022
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de PARLAMENTUL ROMANIE{;

B3 |"imobilul se afia sub incidenta art.3 alin.1 din Legea nr.17/2014" | Al
C. Partea Iii. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembrémintale dreptulul de proprietate, dreptur] —=T e - -
S de garantle i sarcinl | Referinte
19082 / 30/06/2009
. ACTUL DEZMEMBRARE AUT NR

Hotarare nr. de Guvern nr 2118, din 24/11 4 (S i
4220/22/06/2008 BN SC VARGA & ASOCIATI S| DOCUMENTATIEI CADASTRALE AVIZATE CU NR

009 OCPI BRAILA);
se transcrie alltatil Frecatel dreptul de admlnlstrarel AL

n a loc:
asupra terenulul In favoarea CONSILIULUI JUDETEAN BRAILA

Studiiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, fot 106, lot
107, lot 718 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat of judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braifo, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetful Braila, cu destinatia Complex

turistic
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e ne p s e L PSR S et AN LT W) G ML, T EC TS

Anexa Nr, 1 La Partea | : MO
Teren i,
|__Nr cadastral Suprafata {mp)® Observatli / Referinte XS
. 73113 1,200 adus din cf B45/Frecatel
Suprafata este determinata In planul dé prolectie Stered 70.
= DETALI LINIARE IMOBIL
72182 5
1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |1 Suprafata
o folosgin;a tra ?mp)at Tarla Parceld Nr. topo Qbservatii / Referinte
T b4 = N TEL : ]
gl arabll | NU| 1.200 AB70/3/6; T PsS73; T 49 De575/1 LOT 107
: 50 A576/3; T
! 49 psS73; T
49 De575/1
| LOT 107
Lungime Segmente
1) Valorfle lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie tn plan,
Punct| Punct Lungime segment,
Tnceput sfarsit 1 {m)
[ 1 2 31.263
2 3 8.737
3 4| 30.0

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot

107, lot 18" si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea

Consifiutui f/udez‘ean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic

50fPagind



B S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Punet Punct Lungime segmant

s fnceput]  sflrsit = (m)
4 5 40.0

5 1 30.0

e,
mante detarminate In ul de prolectle Starso 70 sl sunt ratunjite Ja 1 millm
DB%IAT\& r.!is;?tm pungr::sn; fomm!nzln umn cumuiate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milfmebru.

informatiile din cartea
Extr enerat prin sistemul Infarmatic Integrat al ANCPI coniine

fum:?as:;i| g:tlc:enlg ’::tgagreangerarli. Agesta aste valabil in condltile previzute de art. 7 :‘!ti; ng; gers :SS/ZDOL
coroborat cu art, 3 din OU.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru acti}ro t sﬂ pms g
administrative previzuta de legislatia in vigoare, Valabllitatea poate fi extinsa i in forma bfl f entitat
documentulul, far3 samniturd olografd, cu acceptul expres sau procedurat al Institutiel publice ori e

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corel::tltudlnll sl realitatll Informatiitor continute de document se poate face la adﬂresa ste vatabil
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet. Codul de verificare e:

30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulal.

Data sl ora generdrl,
_07/04/2022, 12:57__ ___

Studiiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( fot 105, fot 106, lot

107, lot 118 si fot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat al judetului si administrarea

Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatic Complex
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Nr.cerere | 27451

B Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobillara BRAILA
v Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliar3 Bralla Zua 07
i um? B 2:::

~ Anul
- ._ANW \(‘ﬁl’.l' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o4 vericare
PENTRU INFORMARE ‘“lmmﬂllw

Carte Funciard Nr, 73185 FrecStel

A. Partea I. Descrierea Imobllulul
Nr, CF vechi:971
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi;1261

Adresa: jud. Braia
g:t Nr. :&amlc Ny, Suprafata® (mp) QObservatil / Referinte

Al 73185 2,461

B. Partea II. Proprietar sl acte
Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

17157 12/01/2022
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 288, din 23/12/2021 emis de CONS. JUDETEAN JUD BRAILA;
Al

Intabuiare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala|

1] JUDETUL BRAILA DOMENIUL PRIVAT

Act Normativ nr. Legea nr 17, dln 07/03/2014 emis de Parilamentul Romaniel;

83 [*Imobilul se afla sub incidenta art 3 {alinl) din legea nr 17/2014" J L

C. Partea Iil, SARCINI

| Inserier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturf reale Referinte
de garantie sl sarcini

19082 / 30/06/2009
H.G. nr, 2118, din 1/2004 LUI DE DEZMEMBRARE AUT NR 4 9 B ARGA &
ATIEI CADASTRALE AVIZATE CU NR 1591 OCPl BRAILA);
c1 [5® tram;c e In I tatil Al
a ului

Referinte

B2

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si fot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat af judetului si administrarea

Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatio Complex

turistic
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_ Anexa Nr. 1 La Partea | 3 ," X
Temn . ¥ z? <
Ne¢ cadastral _ [Suprafata (mp}" Observatil / Referinte
73185 l 2.461 J
LY

* Suprafala este determinata in planul de prolecylé stereo 70.
I DETALI LINIARE IMOBIL

'Date referitoare la teren

Nr | Categorie |1 Suprafa
en mf:ﬁnﬁ | SUBTest | Taria Parceld | Nr.topo Observatll / Referinte
1| arabll |[NU| 2461 - - - :3::—3 o 2 T

'Lungima Segmenta

:1) Valorile lungimilor segmentetor sunt obtinuta din prolectle tn plan.

Punct] Punct Lungime segment

hceput sfargit s {m)

1 2 18.126

2 3 15.968

3 4 13.808

4 5 74,043

5 8 75,261

6 7 8,383

Studiv de oportunitate pentru concesionarea vnor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 s'/ lot 119), din Zona ide Agrement Blasova, aflate in domeniul privat af judetului si administrarea
Consiliviui quderean Braila, amb/asate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Broila, cu destinatia Complex
turistic
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Nr. cerare . 27433

Oficiul de Cadastru 51 Publicitate (mobiliar¥ BRAILA
: Biroul de Cadastru 5 Publicitate imabiliar8 Bralla Ziva o7
, Luna od
N " Anul 2022 H
ANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare
PENTRU INFORMARE 'ﬂ!ﬂﬁﬁﬁiﬁﬁm

Carte Funclara Nr. 73186 Frecafel

A. Partea I, Descrlerea Imobllulul
Nr. CF vechi:972

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechl:1262

Adresa: Jud. Braila

g;.: INF. g::;glﬁlc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 73186 1,957

B. Partea I, Proprletari gl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate §) alte drepturd reale Referinta

13082 / 30/06/2009 ]
H.G. nr. 2118, din 24/11/2004 (ANEXA PROCESUL VERBAL DE PREDARE PRIMIRE INCHE[T LA DATA DE

19/04/2005 Si INREGISTRAT LA CONSILIUL JUD BRAILA CU NR 3038/21/04/2005 Si ANEXA DOCUMENTATIE
CADASTRALA AVIZATA CU NR 3B806/2006 OCPi / ADRESA NR 414/15/01/2009 EMISA DE CONS JUD BRAILA /
ADRESE NR 16235/2008 SI 414/2009 C} BRAILA/ act de allpire aut sub nr 3115/07/05/2009 BN SC "VARGA &
ASQCIATII / documentatia cadastrala avizata sub nr 10702/15/04/2009 da OCPI BRAILA / DOCUMENTATIA
CADASTRALA AVIZATA SUB NR 3805/30/03/2006 DE OCPI BRAILA JACORDULUG PRIVIND MODIFICAREA
LIMITELOR DE HOTAR NR 4147/15/04/2009 - CONSILIUL JUDETEAN BRAILA SI A DOC CAD AVIZATE CU NR
10701/15/04/2009 DE OCPl BRAILA REFERATULUI DE INDREPTARE A ERORI MATERIALE DEPUS DE INFOTOP
SRL SUB NR 480/2009 SiINREG LA SERVICIUL CADASTRU SUB NR 1665/2009 ACTULUI DE DEZMEMBRARE
AUT NR 4229/22/06/2009 BN SC VARGA & ASOCIATII SI DOCUMENTATIEI CADASTRALE AVIZATE CU NR

15919/3/06/2009 QCP! BMILA H
81 abulare, drep ATE, dobandlt prin Lege, cofa actuala Al
1

1) jUDETUL BRAILA, CIF:4205491, domeniu privat
DBSERVATI: {provenita din conversia CF 977]

1729 / 12/01/2022
Act Administratlv_nr. HOTARAREA NR 288, din 23/12/2021 emls de CONS. JUDETEAN JUD BRAILA.

gz |5¢ noteaza trecerea Imobliuiul din domeniul public Tn domeniul priuat[
al Judetulu) Brai

Act Noterial nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romanlei;

83 [se noteaza ca Imobllul se afla sub Incidenta art.3 alin.{1) din Legea nr.] AL
17/2014
C. Partea lll. SARCINI
Pnscﬂeri privind dezmembramintele dreptulul de propristate, dreptur reale | Referl o
_ de garantle 3! sarcinl nte
19082 I 30/06/2009
11B, din 24/11 / N Q A

& ASOCIATII S| DOCILIMENTATIE! CADASTRALE AVIZA NR 15919/3/06/2009 OCPI BRAILA);
"1 |58 franscrie din CF 845 a localltatll Frecatel ﬂ % de administrare Al
asupra terenuluf in favoarea CONSILIULUI JUDETEAN BRAILA
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 972) =

Studliv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si’ fot 119), din - Zona de Agrement Blasova, affate in dormeniul privat ol judetului si administrorea
Consitiuui Judetean Braita, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Brailo, cu destinatia Complex

turistic
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Larte Functara N, /314b Lomunasurag/municipiu: rrecagel

Anexa Nr. 1 La Partea | : iy
T ! ! - ageh
aren )
|__Nrcadastral  [Suprafata (mp)*] Obsarvatil / Referinte i
73186 1.957 k
* Suprafata este deterninata In planul de prolecyie Stereo 70.

DETALII LINIARE iMOBILL
2_3_‘!)_——-—-—'—‘12—-?7

73183

3
‘Date referitoare la teren
I e —— ——_f
& ?2:::32:'; m Su(p:p’ata Tarla Parceld | Nr.topo Observatll / Referinte
11| arsbhi |[Nu| 1.957 - - - PsS7% T 29 Les75n LOT 1.9
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectie tn plan, |
Punct Punct Lungimae segment Punct Punct Lungime segment
fneaput sfargit = (m) inceput sfarsit - ml
1 2 0.004) 2 3 39.238|
3 4 3.194 4 5 4.678|
5 6 5.0 8 7 20.81)
7 8 36.232 ] 9 12.24;
2] 10 4.193 10 11 7.0311
1 12 7.032 12 13 4.92&]
e ST

B
e e -

R

!
i

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 1719), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat af judetului si adm/nisz‘rarié*a
Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Brailo, cu destinatia Complex
turistic
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AP AW © AT TIEIT T Pl t - e A s SR anep ot gy s s —e e e e g

Puact]  Punct i
Y | thceput| stargit i "'Ei-"nil Incopat]  stargh Lungime seg e
I 13 14 5.527 14 15 7.258
P 15 18 24,845 18 17 9.081
S 17 18 10.339 18 19 16.969
et | 18 20 4.328 20 21 74.043
T 2 2881 | 22 23 30.0
23 24 6.833| | 24 26 30.0
25 26 8.737 26 27 30.0
27 28 400 26 29 30.0
20 0 B.737 30 31 30.0
31 32 8,832 32 33 300
33 1 40.0
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate n pianul da prolsctie Stereo 70 ¢ sunt rotunfite is 1 miiimetru,

= Distanta dintre puncte asts formatl din segmenta cumulate ce sunt maf mid decAt vataarea 1 milimstru,

Extrasul de carte funclar3 generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatilie din cartea
funclara active la data gener&ril, Acesta este valabll fn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, excluslv tn mediul electranic, pentru activitat} si procese
adminlstratlve prevézute de leglislatlia In vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinil sl realitatil informatlilor continute de document se poate face a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verlficare online dispanibll In antet, Codul de verificare este valabll
30 de zite calendaristice de la momentul generarii documentulul.
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Studiiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8.018 mp( lot 105, jot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniuf privat al judetului si administrarea
Consifivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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7.2. Localizare
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Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprofata totala de 8.018 mp( lot 105, Jot 106, fot
107, ot 118 ‘51,',;‘ lot 7-79), din Zona de Agrement Blasova, afiate in domeniul privat of judetului si administrareq

e Qnsﬂ/‘w/w' "./u'c‘{’ezﬁ‘gdn Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic: :
t
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totata de 8.018 mp( fot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecate, judetul Braila, cu destinatia Complex

turistic
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7.3. Plan de amplasament si delimitare a imobilulvi

Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 8,018 mp( lot 105, ot 106, lot
107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova, afiate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliului Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila, cu destinatia Complex
turistic
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7.6. Material foto

Studiv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata fotala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, Jot 118 si fot 119), din Zona de Agrement Blasova, aflate in domeniul privat ol judetului si administrarea
Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comunei Frecatei judetul Broila, cu destinatia Complex

turistic
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Vecinatati:

Studliv de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata totalo de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot

107, lot 118 si lot 119), din Zona de Agrement Blasova , aflate in domeniul privat al judetului si administrareo

Consilivlui Judetean Braila, amplasate in perimetrul comuneéi Frecatei, judetul Braila, cu destinatio Complex
turistic
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Studiu de oportunitate pentru concesionarea unor terenuri in suprafata fotala de 8.018 mp( lot 105, lot 106, lot
107, lot 118 si Jot 119), din Zona de Agrement Blasova, affate in domeniul privat al judetului si administrarea
Consiliuiui Judetean Braifa, amplasate in perimetrul comunei Frecatel, judetul Braila. cu destinatia Complex
turistic
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